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Emeryt tez klient

Kredyt dla seniora

JACEK MACH

Polsce takim osobom zalecano by co najwyzej
odpoczynek w stoncu na taweczce przed do-

mem. Niewiele lat mineto 1 réwniez w polskich biu-
rach podrozy seniorzy stali sie liczaca i chetnie wi-

dziang czescig klienteli. Niewielu jeszcze moze sobie
pozwoli¢ na paromiesieczne pobyty posezonowe w ta-
godnym klimacie srodziemnomorskim, ale tygodnio-
we czy dwutygodniowe wycieczki do Grecji, Turcji
lub Tunezji w duzym stopniu staty sie udziatem osob
starszych.

Ta zmiana stylu zycia przez wcale niematg grupe
spoteczng - wsrod emerytow w roku 2006 liczyla
ona 21,6 proc, czyli znacznie ponad pottora milio-
na osob, stworzyta nowe rynki nie tylko w dziedzinie tu-
rystyki zagranicznej. Rowniez w handlu, gdzie zapotrze-
bowanie na sprzet komputerowy czy telefony komorko-
we przyjazne dla osob starszych, a wiec czgsto gorzej wi-

dzacych czy styszacych, dostrzegane jest przez produ-
centow. Podobnie 1 gastronomia do niedawna dostrzega-
jaca glownie klienta mlodego, zaczgla sie otwierac
na spokojniejsze upodobania seniorow.

Trudny kredyt

Wszystkie te zjawiska spowodowaly wzrost zainteresowa-
nia wsrod osob starszych, czesto przekraczajacych wiek 70
lat, dostepem do ustug finansowych. I to nie tylko zwigza-
nych z mozliwoscig racjonalnego wykorzystania gromadzo-
nych przez lata zasobow, ale 1 uzyskaniem kredytu, ktore-
g0 zabezpieczeniem bytyby nieruchomosci, z reguty miesz-
kania, a takze ubezpieczenie na wypadek zgonu.

Niestety, dostep do kredytow dla seniorow w praktyce
polskich bankow nie jest tatwy, a w wielu przypadkach
wewnetrzne procedury ustalaja wiek kredytobiorcow
na 6570 lat, osiagany w momencie sptaty kredytu. Czynia
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to zapewne w celu ograniczenia ryzyka niesptacalnosci, cho¢ trudno
to zrozumie¢ w sytuacji, gdy w wigkszosci przypadkow kredyty sa
ubezpieczane na wypadek zgonu kredytobiorcy.

W rozwijajacym sie swiecie mamy do czynienia z wydhuzaniem
sie zycia ludzkiego. Statystyczny Amerykanin zyje 77,8 lat, o rok diu-
zej niz w roku 2000. W Polsce mezczyzna zyje o blisko osiem lat kro-
cej, kobieta do 77 lat, ale w ciggu ¢wiercwiecza Srednia wieku ma
wzrosnac o 4-5 lat. Odsetek osob powyzej 80 lat wynosi dzi§ w Polsce
okoto 2,5 proc., ale demografowie obliczaja, ze w roku 2050 osiemdzie-
sieciolatkowie stanowic beda 9,8 proc. spoteczenstwa. [ wreszcie inte-
resujace dane z tablicy Sredniego dalszego trwania zycia w Polsce: 70-
latkowie majg przed soba jeszcze 161,6 miesiecy zycia, czyli bli-
sko 13,5 roku; 75-latkowie moga Srednio przezy¢ jeszcze ponad 10 lat,
za$ 80-1atkowie 93,3 miesiace, czyli blisko 8 lat.

Wydtuzajacy sie czas zycia zwigksza zapotrzebowanie na srod-
ki finansowe, ktore pozwolityby urozmaici¢ i uatrakcyjni¢ ten
ostatni okres ziemskiego bytowania. Dlatego w wielu krajach,
zwtaszcza w anglosaskich, cho¢ ostatnio réwniez w Hiszpanii czy
Australii, rosnie zainteresowanie osob starszych tzw. hipoteka od-
wrocong, polegajaca na tym iz banki wyptacaja w ratach lub jed-
norazowo posiadaczom nieruchomosci czesciowa ich wartos¢ (zwy-
kle 30-70 proc.), a po $mierci wtascicieli i sprzedazy domu lub
mieszkania odzyskuja wraz z odsetkami wytozone Srodki.
Po pierwszych publikacjach w Polsce okazato sie, ze jest tez spore
zainteresowanie takim instrumentem.

Oferty

Korzystajac z uprzejmosci firmy Expander Niezaleznego Doradcy Fi-
nansowego, postanowiliSmy sprobowac znalez¢ mozliwosci uzyskania
kredytu hipotecznego dla osob, ktére przekroczyly juz 70 lat. Nasza
przewodniczka po ofercie 21 bankéw zajmujacych sie kredytami hipo-
tecznymi jest Joanna Popik-Rozdebska, doradca finansowy oddziatu
Expandera w Gdansku Wrzeszczu.

- Chcac uzyskac kredyt hipoteczny - méwi pani Joanna - kredy-
tobiorca musi posiadac nie tylko nieruchomosc¢ o wystarczajacej war-
tosci, ale i zdolnosc kredytowa do sptaty pozyczki, a wiec okreslang
przez bank wysokos¢ dochodu netto. Kredytobiorca musi takze uzy-
skac pozytywng ocene stabilnosci dochodu. WiekszosS¢ bankow okre-
Sla takze gorng granice wieku, przed osiagnieciem ktorego kredyt mu-
si by¢ sptacony. Gros bankéw konczy rozmowy o kredycie z osobami,
ktore przekrocza 65 lub 70 lat w momencie jego spiaty.

- Czy oznacza to, ze cztowiek starszy, po siedemdziesiatce, nie ma
juz szans na kredyt hipoteczny?

- Na szczescie - usmiecha sie moja rozmowczyni - sg banki,
ktore podchodza bardziej elastycznie do tego problemu. Najcze-
Sciej stosowanym rozwigzaniem jest wspotkredytobiorca, osoba
miodsza, od ktorej wieku uzalezniony bedzie okres kredytowania.
Czesto jako kredytobiorcy wystepuja rodzice z dzieckiem, cho¢ oso-
ba mtodsza nie zawsze musi by¢ spokrewniona. Razem muszg miec
oczywiscie zdolnosc¢ kredytowa, ale czesto gros tej zdolnosci daja
dochody osob starszych. W Kredyt Banku w takiej sytuacji wiek
starszych kredytobiorcow nie bedzie miat znaczenia 1 kredyt be-
dzie mogt by¢ przyznany nawet na okres 30 lat, do ukonczenia
przez osobe miodsza 65. roku zycia.

Podobne rozwiazanie stosuje GE Money Bank, gdy rodzice przy-
stepuja do kredytu razem z dzieckiem, moga dosta¢ kredyt do ukon-
czenia 80. roku zycia przez starszego z rodzicow.

Te rozwiazania, choc¢ niewatpliwie dajace pewne mozliwosci 0so-
bom starszym, nie zawsze sg dostepne, chocby ze wzgledu na rézny
uktad relacji rodzinnych.

- W takich sytuacjach rozwigzaniem moze by¢ oferta banku
Nordea, ktory przy odpowiednim wkiadzie wiasnym w postaci nie-
ruchomosci (stanowigcym min 60 proc. wartosci nieruchomosci)
1 przy odpowiedniej zdolnosci kredytowej pozwala uzyskac kredyt
hipoteczny nawet na 30 lat, do ukonczenia 100 lat zycia. Oferta jest
stosowana wobec 0sob majacych powyzej 50 lat; wktad wiasny
w przedziale 51-55 lat wynosi minimum 40 proc. wartosci nieru-
chomosci, w przedziale 56-60 lat 50 proc., a w przedziale 60-70
lat 60 proc. Oznacza to, ze osoba w wieku 70 lat moze uzyskac kre-
dyt hipoteczny maksymalnie do wysokosci 40 proc. wartosci nie-
ruchomosci, ktorej jest wiascicielem.

Oferte dla osob starszych, bez ograniczenia limitu wieku, ma réw-
niez BPH Bank Hipoteczny, proponujac kredyt do 30 lat pod warun-
kiem zabezpieczenia nieruchomoscia stanowigca wtasnos¢ kredyto-
biorcy (nie moze to by¢ witasnosciowe prawo do lokalu spétdzielczego).

Propozycje SKOK-u

Wsrod osob starszych jest wielu cztonkéw SKOK-6w. Spétdzielcze Ka-
sy Oszczednosciowo Kredytowe oferuja diugoterminowy kredyt hipo-
teczny, ktory moze by¢ wykorzystany na sptate dotychczasowych zo-
bowigzan. Kredyt taki moze byc¢ sptacany obecnie do 10 lat, minimal-
na kwota udzielanego kredytu to 10 tysigcy ztotych, gornym ograni-
czeniem jest 70 proc. wartosci nieruchomosci stanowiacej zabezpie-
czenie pozyczKi.

- Jakim powodzeniem ciesza si¢ takie kredyty konsolidacyjne?
- pytam Roberta Sterzla, kierownika oddziatu SKOK Stefczyka
w Gdansku Wrzeszczu?

- Nie ma miesiaca - méwi Robert Sterzel - zebySmy nie udzielili
takiego kredytu. Zaktadajac, ze kredytobiorca ma wystarczajace za-
bezpieczenie hipoteczne i zdolnosS¢ kredytowa - ograniczeniem jest
wiek. Praktycznie w momencie rozpoczecia staran o kredyt trzeba
mie¢ mniej niz 65 lat, tak by ostatnia rata sptaty kredytu przypadia
przed ukonczeniem 75 lat.

- Nie jest to wiec ,kredyt dla seniora”, ktory korzystajac z posia-
danej nieruchomosci chciatby w zaawansowanym wieku siegnac
po wigksze pienigdze?

- Niestety, nie. Ale zawsze mozna uzyska¢ kredyt bez wzgledu
na wiek, gdy ma sig zabezpieczenie hipoteczne i zdolnosc¢ kredytowa,
a do umowy kredytowej przystepuje tez osoba miodsza. To stwarza
mozliwos¢ uzyskania kredytu hipotecznego, ktorego sptata bedzie za-
konczona nawet po osiggnigciu 75 lat przez osobe starsza - mowi Ro-
bert Sterzel.

- A czy w SKOK mysli sie o tzw. hipotece odwrdconej?

- Sa prowadzone prace na ten temat, podobnie jak w innych in-
stytucjach finansowych w Polsce - méwi Robert Sterzel. - Ale z tego
co wiem, nie ma jeszcze banku, ktéry by w naszym kraju oferowat in-
strument hipoteki odwrdéconej. Cho¢ nie ulega watpliwosci, ze potrze-
ba takiej oferty istnieje. ®
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