Nieruchomosci lekiem na besse?

Jak nasi zachodni sgsiedzi
inwestujg w nieruchomosci

ELZBIETA SIEMIATKOWSKA KoresponbenciA z NIEMIEC

W czasach dobrej koniunktury na rynku nieruchomosci kupno domu
to pewny krok do zamoznosci. tatwo wiec przewidzied, ze drugi dom,
mieszkanie czy apartament zwielokrotnig naszg zamoznos¢, podwoja
dochody.

Inwestowanie w nieruchomosci najczesciej
kieruje sie¢ ku posiadtosciom potozonym
w  miejscowosciach  wypoczynkowych.
I tak na poczatku lat osiemdziesigtych XX
wieku, kiedy w Polsce marzono o wlasnym
»M” chociazby ,M2”, w Niemczech roz-
poczal si¢ boom na zakup drugiego domu
badZz letniego apartamentu na Pélwyspie
Iberyjskim i Wyspach Kanaryjskich.

Dlaczego Hiszpania?

Na wybrzezu hiszpafiskim mamy 325
stonecznych lub przynajmniej pogodnych
dni w roku, do tego dochodza rozlegle plaze,
serdeczni ludzie, ciekawa kultura, smaczna
kuchnia, diugie promenady z restauracjami,
barami i kawiarniami. Obraz ten uzupetnio-
ny jest dobrg infrastrukturg pozwalajacg na
wygodne przemieszczanie si¢ zaréwno droga
ladowa, jak i lotnicza. Hiszpania miala jeszcze
jedna zalete — obecnie zdewaluowana — byla
tania. Zmiana waluty na euro, niosac wyzsze
koszty utrzymania wysokiej jakosci zycia, nie
odstraszyla jednak wielbicieli tego kraju,
i jak podaje tamtejsze ministerstwo przemy-
shu, turystyki i handlu — od stycznia do wrzes-
nia 2005 r. Hiszpani¢ odwiedzita rekordowa
liczba turystéw — 44 miliony os6b.

Niestabnace zainteresowanie Hiszpania
sprawito, ze w latach 2001-2006 wzrosta
aktywno$¢ na rynku nieruchomosci. Na
przyktad w roku 2003 oddano do uzytku
450 tys. mieszkan (dla poréwnania w tym
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samym roku w Stanach Zjednoczonych od-
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dano 800 tys. nowych mieszkan). W okre-
sie tym popyt inwestycyjny generowany
byt gtéwnie przez Brytyjczykéw, Skandy-
nawow, Holendréw i Niemcow, ktorych
az 500 tys. zglosito akces nabycia drugiego
domu na Pétwyspie Iberyjskim.

Oczekiwane zyski

Do 2007 roku warto$¢ nieruchomodci
polozonej w Hiszpanii rosla o co najmniej
10 proc. rocznie. Po latach wyraznych wzro-
stow cen pod koniec ub. roku odnotowano
ochfodzenie rynku i pierwsze spadki cen, na
poziomie 2 proc. w Barcelonie i 0,3 proc.
w  Madrycie. Generalnie spadek tempa
wzrostu cen nieruchomosci nastapil na nie-
mal wszystkich rynkach europejskich.

Wigkszo§¢ inwestoréw zagranicznych
nie mysli jednak o szybkim zysku. Zyja
oni z wynajmu, udostepniajac swoje nieru-
chomosci znajomym, biurom podrézy lub
zlecaja zarzadzanie firmie, ktéra zajmuje
si¢ utrzymaniem nieruchomosci, naprawa
awarii i wynajmowaniem lokali.

I tak juz za 100 tys. euro mozemy
kupi¢ 60-metrowy apartament w jednym
z hiszpafiskich kurortéw. Za jego wynaje-
cie mozemy zainkasowaé 350—400 euro
miesiecznie. Jesli zainwestujemy 150-250
tys. euro, kupimy apartament przy samym
morzu, to z najmu bedziemy mogli uzy-
skaé nawet 650 euro miesiecznie.

Nowe trendy

Chorwacja na pierwszy rzut oka wydaje
sie tania. Poréwnujac cene za trzypokojowy
apartament nad morzem we Wloszech (po-
nad 1,3 mln zl) z ceng podobnego w Chor-
wagji za 650 tys. zl, dodajac do tego dobre
potozenie (30 metréw od Adriatyku), nie
mamy watpliwosci, ze zrobilismy dobry in-
teres, tym bardziej ze wcigz przybywa tam
zagranicznych turystéw z Niemiec, Wegier,
Czech, a takze z Polski.

Nieruchomo$¢ ta nie zwrdci sie jednak
w tempie inwestycji hiszpanskiej ze wzgle-
du na krétszy sezon (okoto 180 dni) i gor-
sza infrastrukture.

Dubaj to najszybciej rozwijajace sie dzis
miasto na §wiecie. Wznoszone tu inwestycje
projektowane s3 przez znakomitych archi-
tektow. Nowoczesnos¢, energia i kontrakty,
jakie podpisuje sie w tym mieScie, sprawiajg,
Ze staje si¢ ono centrum biznesowym. Dubaj
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jest dla wielu firm idealng bazg do rozwo-

ju réwniez dzieki dogodnemu transportowi
morskiemu i lotniczemu.

Wedlug agencji LifeHouse International
granica wejScia na tamtejszy rynek nierucho-
modci to 280 tys. dol., kwota ta wystarczy
na inwestycje w 40-50-metrowy aparta-
ment. Ceny metra kwadratowego zaréwno
obiektéw uzytkowych, jak i mieszkalnych
czy wypoczynkowych rosna z roku na rok.
Dochéd jest w miare pewny, a zwrot z inwe-
styqji szacuje sie na $ lat.

Warszawa, Krakéw i.. Swinoujécie
— w tych miastach cudzoziemcy kupili
w zeszlym roku najwiecej mieszkan i lo-
kali uzytkowych. W stolicy cudzoziemcy
inwestujg najchetniej, to wiadoma rzecz.
Wedhug danych MSWiA 1,2 tys. lokali tra-
fito w tym mie$cie w rece obcokrajowcow.
Krakéw przyciggnat swoimi walorami tu-
rystycznymi blisko 500 cudzoziemcow.

Statystyczny Smith czy Helmut nie
kupuje jednak mieszkania w Warszawie
czy Krakowie po to, zeby sie tu osied-
lié. Dla przybyszéw z Wysp Brytyjskich,
Niemiec czy Irlandii mieszkania sa towa-
rem, ktory za kilka lat beda mogli sprze-
da¢ z duzym zyskiem. A ten naprawde
moze by¢ duzy.

Innymi warto$ciami kierujg sie cudzo-
ziemcy osiedlajacy sie w Swinoujsciu. Wy-
bieraja to miasto z prostych wzgledéw:
atrakcyjnego przygranicznego polozenia,
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polaczenia promowego z Danig i Szwe-
cja, niewielkiej (300 km) odlegtosci od
Hamburga oraz przygotowywane pola-
czenie kolejowe z Berlinem. W mieszka-
nia i domy na terenie Swinoujécia (182
transakcje) inwestuja gtéwnie Niemcy
i Skandynawowie.

Whnioski

Okazuije sie, ze kazda nieruchomo$é, na-
wet ta kupiona na kredyt, moze by¢ dobrym
zrodlem dochodu, nie dziwi wiec informacja
zawarta w raporcie CEPIL, ktdra podaje, ze
w ciagu ostatnich lat na Swiecie transakcje
inwestycyjne na rynku nieruchomosci wzra-
staly gwaltownie, 1 uzyskaly rekordowy wy-
nik 682 miliardéw dolaréw.

Wedtug raportu CEPI w listopadzie
2007 r. liczba lokali mieszkalnych na rynku
niemieckim, dla ktérych wydano pozwole-
nia na budowe, zmniejszyta sie do 118 tys.,
co oznacza 32-procentowy spadek w po-
réwnaniu z analogicznym okresem roku po-
przedniego. Widocznie Niemcy chetniej
inwestuja w nieruchomosci, ktére przyniosa
im dodatkowy zarobek lub pozwola na wy-
godne, stoneczne zycie na emeryturze. W

W materiale wykorzystano informacje podane

w raporcie CEPI/2007, materiaty zamieszczone

w ,Gazecie Wyborczej”, ,Gazecie Prawne]”,
,Rzeczpospolite]”, raporcie Goodman International
Limited



