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NA NIEZMIENIONYM POZIOMIE

Czym zatem ta podwyzka bedzie
skutkowac¢ dla polskich kredyto-
biorcéw? I jak poradza sobie banki?
Wzrastajace stopy procentowe w Szwaj-
carii moga mie¢ bezposredni wplyw
na atrakcyjnos¢ oferty kredytow hipo-
tecznych. Tym bardziej, ze jak wskazu-
ja obserwacje, konkurencja na rynku
spowodowata, ze na marzach trudno
juz jest zarobié, a eksperci niejedno-
krotnie mowili, ze banki doszly w tej
kwestii do $ciany. Dlatego bankowcy
wcigz muszg poszukiwac alternatyw-
nych Zrédel zwiekszania dochoddéw.
Nie do przecenienia jest tutaj komuni-
kacja z rynkiem. Wbrew pozorom nie
pelni ona roli stuzebnej wobec proce-
sow 1 formy produktu. Dobry marke-
ting potaczony z réwnie dobrym PR
nie raz juz udowodnily swoja sile
na trudnym rynku kredytéow i pozy-
czek hipotecznych. Na czym wigc
mozna zarabia¢? Wiekszos¢ bankow-
cOw wskaze zapewne ubezpieczenia
towarzyszgce kredytom, zaréwno te
obowiazkowe, jak i opcjonalne. Ubez-
pieczenie od niskiego wkiadu wlasne-
go, od utraty pracy, pomostowe, ubez-
pieczenie na zycie to tylko czes¢ moz-
liwosci, jakie niesie z sobg ten wcigz
rozwijajacy si¢ obszar.

— Ciekawym przykiadem potgczenia
marketingu 1 ubezpieczen jest jeden
z najnowszych produktéw MultiBanku
1 BRE Ubezpieczenia — mowi Wojciech
Wezyk z Goldenegg Niezalezni Dorad-
cy Finansowi. — Gwarantuje splate 6 rat
kredytowych w chwili, gdy kredytobior-
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, raty 1 klient

ca lub wspotkredytobiorca powaznie
zachoruje 1 12 rat w przypadku utraty
pracy. Jezeli jeden z kredytobiorcow
straci prace lub zachoruje, ubezpie-
czenie pokryje pelna sume¢ miesigcz-
nych zobowigzan. Dodatkowo, klienci,
ktorzy przystepuja do programu ubez-
pieczeniowego otrzymuja nizsza mar-
ze. Natomiast klienci, ktorzy skorzy-
stajg z ubezpieczenia splaty kredytu
hipotecznego moga liczy¢ na obnize-
nie marzy banku, doliczanej do stawek
LIBOR 1 WIBOR.

Kolejne mozliwosci niesie z sobg
spread. Dobre wykorzystanie rdznic
kursowych kupna i sprzedazy powodu-
je powazne wplywy. Wydaje si¢ jednak,

ze sednem sprawy jest odpowiednie ro-
zumienie funkcji, jakg kredyt hipotecz-
ny spelnia w ofercie banku. Jesli nie
traktuje si¢ go jako osobnego produk-
tu, a dochodowos$¢ rozpatruje sie przez
kompleksowe zyski na kliencie, wow-
czas pojawia si¢ duza rola cross sellu.
Ma to kolosalne znaczenie zwlaszcza
w aspekcie kilkudziesiecioletnich
zwigzkow klienta z bankiem, jakie
stwarza kredyt hipoteczny.

CENA W GORE?

Oprocentowanie kredytow nie jest
powigzane ze stopami oficjalnymi,
a z rynkowymi, a te z kolei juz
przed podwyzka stop osiagnely po-

Wielkos¢ mieszkania, jakie moze kupi¢ matzenstwo w miescie
wojewodzkim w zaleznosci od waluty kredytu (w metrach kwadratowych)
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ziom o 15 pkt. bazowych wyzszy, czy-
li 2,90 proc. Kredyty hipoteczne nie
zdrozejg zatem automatycznie (oparte
sg na LIBOR 3- lub 6-miesi¢czny, za-
tem aktualizacja odbywa si¢ w tych
przedziatach), jednak podwyzszenie
stop w Szwajcarii otwiera bankom
furtke do podwyzki oprocentowania.
Jest rowniez pozytywny aspekt obser-
wowany na rynku, czyli umacnianie
si¢ zlotego.

— Poczawszy od trzeciej dekady
sierpnia 2007 r., gdzie kurs sprzedazy
franka (NBP) ksztattowal si¢ na pozio-
mie 2,37 zl, obserwujemy jego spadek
do obecnego poziomu, czyli 2,31 zt — wy-
jasnia Aleksandra Gontarek, kierownik
ds. Produktéow Hipotecznych i Analiz
Goldenegg Niezalezni Doradcy Finan-
sowi. — Wzrost raty przy wzroscie opro-
centowania o 25 pkt. bazowych kredytu
zaciagnietego na 30 lat w kwocie 200 tys.
to ok. 30 zt. Jednak z uwagi na umacnia-
nie si¢ naszej rodzimej waluty np. spa-
dek kursu franka z 2,37 zl do 2,31 zi,
wzrost ten zostanie zmniejszony 1 be-
dzie wynosil zaledwie 4 zi.

Zatem nie nalezy panikowac. Na plat-
nos¢ raty nie wptywa tylko oprocentowa-
nie, ale rowniez 1 kurs waluty. A przeciez
nie tylko w Szwajcarii stopy procentowe
poszty w gore. Rada Polityki Pieni¢znej
réwniez podnosi stopy, co ma przelozenie
na drozsze kredyty w ztotych.

MOZLIWOSCI KLIENTOW

Kazda podwyzka stop procento-
wych, czy to w Polsce czy w Szwajcarii,
jest pretekstem do dyskusji na temat
zdolnosci kredytowej polskich kredy-
tobiorcéw. Ale przeciez na zdolnos¢
kredytowa poza dochodami klienta,
kosztami kredytu i wieloma innymi
zmiennymi ma rowniez wplyw cena
nieruchomosci. W ostatnim kwartale
ubiegtego roku $rednia wartos$¢ kredy-
tu hipotecznego wynosita 164 tys. zi,
a juz w pierwszym poéiroczu tego ro-
ku 220 tys. zt. To i tak wcigz niewiele.
Na rynku hiszpanskim, najbardziej
podobnym do polskiego, srednia war-
to$¢ kredytu hipotecznego wynosi 150
tys. euro.

Najwyzsza zdolnos¢ kredytowa po-
siadaja kredytobiorcy z Mazowsza, po-
wyzej 400 tys. zI. Najgorzej jest na Pod-
karpaciu, gdzie Srednia zdolnos$¢ kre-
dytowa malzenstwa wynosi zaled-
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wie 270 tys. zi. Na ile zatem metrow
kwadratowych moze sobie pozwolic
przeci¢tne malzenstwo? Na najwicksze
mieszkania finansowane kredytem hi-
potecznym we frankach szwajcarskich
moga sobie pozwoli¢ mieszkancy Sla-
skiego, Lubuskiego i Opolskiego. I to
nie jest przypadek, poniewaz m.in.
w tych regionach koszty utrzymania ro-
dziny sa znacznie nizsze niz np. w Ma-
zowieckiem czy Pomorskiem.

RYNEK WKROTCE

Polski rynek kredytéow hipotecz-
nych, podobnie jak w pozostatych kra-
jach unijnych, cechuje narodowy cha-
rakter. Oznacza to, ze na jego rozwoj
maja wplyw uwarunkowania krajowe.

Dlatego tez w najblizszym czasie nale-
zy spodziewac sie kolejnej fali kredy-
tobiorcow ustawiajacych sie w kolej-
kach przed bankami, zwlaszcza ze
Ustawa o budownictwie spolecznym
otworzy drzwi indywidualnym inwe-
storom do taniego budowania.

Zwigzek Bankow Polskich szacuje,
ze w tym roku banki udzielg tgcznie
blisko 400 tys. kredytow na kwote
ok. 54 mld z1, co oznaczaloby, ze cai-
kowita suma udzielonych kredytéw
hipotecznych na koniec 2007 roku
przekroczy 100 mld zi. IBnGR szacu-
je natomiast, ze calkowita suma kre-
dytow bedzie jeszcze wyzsza 1 prze-
kroczy 110 mld z1, a do konca 2011 ro-
ku osiagnie wartos¢ 250 mld zt.

miesieczng na poziomie 2905 z.

Pawet Majtkowski, analityk produktow finansowych w firmie Expander:

— Mamy obecnie do czynienia z serig podwyzek stdp zaréwno w Polsce, jak i w
Szwajcarii. Jednak wieksza ilos¢ podwyzek stop w Szwajcarii spowodowata
znaczne zmniejszenie, na niekorzys¢ szwajcarskiej waluty, réZnicy w oprocento-
waniu kredytow ztotowych i frankowych. O ile na poczgtku marca 2006 rézni-
ca w stopach procentowych w Polsce i Szwajcarii wyniosfa 3,25 punktu procen-
towego, to obecnie po podwyzce réznica wynosi 2 punkty procentowe. Ciggle
jednak jest to réznica atrakcyjna dla klientdw, tym bardziej, Ze w najblizszym
czasie spodziewane sg kolejne podwyzki stop nad Wista.

W przypadku kredytu we frankach oprocz wysokosdi stdp liczy sie tez kurs waluty szwajcarskiej wo-
bec ztotego. Wahania kursowe, z jakimi mielismy do czynienia w ostatnich dniach, miaty poréwnywal-
ny wplyw na wysokosc raty co wzrost stdp o 25 pkt. bazowych. Tylko w efekcie spadku kursu CHF/PLN
z poziomu 2,37 w polowie sierpnia do 2,3 obecnie rata kredytu we frankach spadfa o ponad 52 z1.
Srednie oprocentowanie kredytu na kwote 400 000 zt bez wkiadu wiasnego, zaciaganego na 20 lat
we frankach wynosi dzis 4,24 proc., a miesieczna rowna rata takiego kredytu wynosi 2574 zt. Wzrost
oprocentowania tego kredytu o 0,25 punktu procentowego spowoduje wzrost wysokosci raty o 56 z1.
Taki sam kredyt zaciggniety w zfotych jest dzis srednio oprocentowany na 6,17 proc., co oznacza rate

I Zdolnos¢ kredytowa malzenstw zarabiajacych srednie wynagrodzenie

w danym wojewddztwie (kredyt w PLN)
okres kredytowania B 20 lat I 30 lat
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