na rynku
nieruchomosci

Z Jackiem Furga,
przewodniczgcym Komitetu ds. Finansowania Nieruchomosci ZBP,
prezesem Centrum AMRON, rozmawia Bozenna Chlabicz
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FN: AMRON cieszy sie coraz wiekszym zainteresowaniem, budzi
tez coraz wiecej emocji, zwtaszcza w Srodowisku rzeczoznawcow
majatkowych. Jaka role ma petni¢ System AMRON?

Jacek Furga: Zwigzek Bankéw Polskich od kilku lat konsekwentnie realizuje
polityke aktywnego wykorzystywania informacji gospodarczych oraz
powszechnego uczestnictwa podmiotéw gospodarczych w systemach
wymiany informacji, w ktéra réwniez wpisuje sie zasada przejrzystosci

i dostepnosci informacji o rynku nieruchomosci. Jeszcze w lutym 2008 roku
Zarzad ZBP podjat decyzje o przebudowie Systemu AMROM, umozliwiajaca
zar6wno jego udostepnienie innym niz banki uczestnikom rynku obrotu
nieruchomosciami, jak réwniez dalsze poszerzenie funkcjonalnosci oraz
bezpieczerstwo zasobdw bazodanowych i niezawodnos¢ korzystania z niego
przez uzytkownikéw. Przed rokiem, w marcu 2009 r., utworzone zostato
Centrum Analiz i Monitorowania Rynku Obrotu Nieruchomo3ciami — Centrum
AMRON. Ideg przy3wiecajaca tej decyzji byto stworzenie specjalistycznego,

ogdlnopolskiego osrodka informacyjno-analitycznego,
oferujacego swoje ustugi i produkty wszystkim uczestnikom
rynku obrotu nieruchomosciami oraz instytucjom
rzadowym i samorzgdowym w zakresie prowadzenia
rejestrow i baz danych oraz weryfikacji i aktualizacji
wartosci nieruchomosci. Pozwolito to na poszerzenie
dotychczasowej aktywnosci dziatajacego w strukturze
Centrum Prawa Bankowego i Informacji Zespotu AMRON.
Pierwszym efektem tych dziatai byt opublikowany

przez Zwigzek Bankdw Polskich w listopadzie 2009 roku
kompleksowy ogdinopolski raport na temat kredytéw
hipotecznych oraz cen transakcyjnych nieruchomosci,
ktéry spotkat sie z ogromnym zainteresowaniem zaréwno
uczestnikéw rynku nieruchomosci, jak i jego analitykéw
oraz obserwatordéw. Tak duzy, pozytywny odzew $wiadczy,
ze tego typu raport byt potrzebny. Kilka dni temu
opublikowalismy kolejny raport AMRON podsumowujacy
rok 2009. Raporty te powstajg w oparciu o dane
gromadzone przez banki w systemach AMRON i SARFIN.
Jednak ich uwazna lektura pozwala dostrzec, iz Zwiazek
Bankow Polskich jest otwarty na wspétprace z innymi
uczestnikami i obserwatorami rynku mieszkaniowego

— publikujemy dane z Banku Gospodarstwa Krajowego,
Narodowego Banku Polskiego, Agencji Nieruchomosci
Rolnych oraz Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
Wychodzimy bowiem z zatozenia, iz przejrzystos¢

i jawnos¢ informadji jest warunkiem koniecznym do
prawidtowego funkcjonowania rynku nieruchomosci

oraz kluczowym elementem odbudowy zaufania

w relacjach miedzy uczestnikami tego rynku, zwtaszcza
w okresach zmian rynkowych trendéw. To nie dostep
do informacji powinien decydowac o przewadze
konkurencyjnej, lecz umiejetnosé jej wykorzystania.

FN: W biznesie wystepuje jednak hasto,
ze ,informacja kosztuje". A tu ZBP
otwiera swoja baze danych AMRON dla
wszystkich. Co sie za tym kryje?

JF: Po pierwsze, prawo dostepu do informaciji nie oznacza,
ze jej uzyskanie powinno by¢ bezptatne. Aby moc
oferowac wiarygodna informacje, trzeba ponosi¢ koszty
jej pozyskiwania, weryfikacji, aktualizacji i przetwarzania.
Dlatego tez korzystanie zAMRON jest odptatne. Po

drugie, otwarcie AMRON adresowane jest do konkretnych
Srodowisk i podmiotéw. To raczej zaproszenie do
wspéttworzenia wspdinej, ogdlnopolskiej bazy danych

o cenach i wartosciach nieruchomosci. Stad tez bardzo
atrakcyjne warunki finansowe dla tych, ktérzy beda
zainteresowani nie tylko pozyskiwaniem danych z AMRON,
lecz réwniez jego zasilaniem informacjami o transakcjach
obrotu nieruchomosciami. Nalezy bowiem pamietac o celu,
w jakim AMRON zostat stworzony. AMRON to przede
wszystkim narzedzie do zarzadzania ryzykiem kredytowym
przez banki finansujace nieruchomosci lub korzystajace

z zabezpieczer hipotecznych przy udzielaniu wszelkiego
innego typu kredytéw. Kredytowanie nieruchomosci to

‘lil
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jeden z podstawowych obszaréw biznesowych polskiego sektora bankowego.
Aby byt to biznes bezpieczny i rentowny, banki muszg dysponowaé
niezawodng i wiarygodna baza danych o cenach i wartosciach nieruchomosci.
Zapraszamy do uczestniczenia w AMRON rzeczoznawcdw majatkowych,
posrednikéw w obrocie nieruchomosciami, komornikéw czy zarzadcodw
nieruchomo3ciami oraz inne podmioty aktywne na tym rynku, oferujac im
atrakcyjne narzedzie, usprawniajgce wykonywanie przez nich czynnoaci
zawodowych, a dzieki temu mozemy zagwarantowaé coraz wyzszg jako$¢
naszych ustug wszystkim uczestnikom Systemu, w tym réwniez bankom.

FN: Na czym polega atrakcyjnos¢ AMRON? Rzeczoznawcy czy
posrednicy w obrocie nieruchomosciami dotychczas takze korzystali
z dostepu do innych baz danych lub wrecz prowadzili swoje.

JF: Ma Pani catkowita racje. Bez wiasnej bazy danych czy dostepu do bazy
zewnetrznej prowadzenie biznesu na rynku nieruchomosci bytoby dzi§ wrecz
niemozliwe. Jednak rzeczoznawcom majgtkowym, ani posrednikom w obrocie
nieruchomosciami nie udato sie dotychczas stworzyé wspdinej dla catego
Srodowiska bazy danych. Mafo tego, w niektérych regionach dziata obok
siebie kilka konkurencyjnych wobec siebie baz danych, prowadzonych przez
poszczegdlne regionalne Stowarzyszenia Rzeczoznawcédw Majgtkowych

lub przez podmioty prywatne. Z reguty uczestnik jednej z baz nie moze
korzystac z innej. Sektorowi bankowemu, jako pierwszemu, udato sig
stworzy¢ AMRON jako wspdlne — mimo, ze nie obowigzkowe — rozwigzanie
dla catego sektora. Pomyst na stworzenie bazy danych AMRON zrodzit sie

w Zwigzku Bankéw Polskich jeszcze w roku 2001. Mimo, iz AMRON dziata od
wrzesnia 2004 roku, dopiero od potowy roku 2006 - za sprawg Rekomendacji
S oraz zmieniajacej sie radykalnie sytuacji na rynku nieruchomosci — zaczat
wzbudzac wieksze zainteresowanie zaréwno bankéw zaangazowanych

w finansowanie hipoteczne, jak rowniez innych podmiotéw aktywnych na
rynku nieruchomosci. A jesli chodzi o atrakcyjnos¢ AMRON, to pierwszym
atutem jest element skali. Co prawda zasoby bazy danych AMRON

to obecnie niecate 800 tys. rekordéw o transakcjach nieruchomosciami,

z czego ponad 500 tys. to dane z Agencji Nieruchomosci Rolnych o gruntach
niezabudowanych. Jednak przeprowadzone w ostatnich dniach spotkania
robocze z bankami uczestniczacymi w AMRON pozwalaja oczekiwad, ze liczba
danych wprowadzonych przez banki do AMRON w roku 2010 przekroczy
150 tys. rekord6w. Ponadto Centrum AMRON prowadzi obecnie pilotazowa
akcje pozyskiwania danych z powiatowych rejestrow cen transakcyjnych.
Liczymy réwniez na stopniowe zasilanie AMRON przez rzeczoznawcoéw

i posrednikow obrocie nieruchomosciami. Poszczegdlni potencjalni uczestnicy
AMRON dysponuja zbiorami informaciji o transakcjach dokonywanych

na tym rynku. Wielu z nich, chociaz pozyskuje takie informacje, to

jednak nie ma systemu ich gromadzenia, przetwarzania, analizowania

i udostepniania w odpowiednio zorganizowany sposéb. Okreslenie

wartosci nieruchomosci dokonywane przez rzeczoznawce majatkowego

w formie operatu szacunkowego wymaga posiadania odpowiednio duzych
zasobdw informacji o cenach i wartosciach nieruchomosci danego typu.
Tylko duze zbiory informacji umozliwiajg wyszukanie danych odnoszacych
sie do nieruchomosci spetniajacych wymogi poréwnywalnosci w zakresie
lokalizacji, wielko3ci i cech techniczno-uzytkowych. Uczestnictwo w AMRON
stwarza takie mozliwosci. Specjalnie dedykowanym dla rzeczoznawcéw
rozwigzaniem jest funkcjonalnos¢ bazy wtasnej, w ktorej rzeczoznawca
moze gromadzi¢ dane z wtasnych operatéw szacunkowych z gwarancja
niedostepnosci tych danych dla innych uczestnikéw AMRON.
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FN: Skoro juz mowa o ofercie dla rzeczoznawcéw,
to wroce do poczatku naszej rozmowy.

Dlaczego AMRON wzbudza tak wiele emocji

w Srodowisku rzeczoznawcow majatkowych?

JF: Mégtbym odpowiedziec krdtko — AMRON to

bardzo dobre rozwigzanie, dynamicznie sie rozwijajace,
trafiajace w potrzeby wielu réznych uczestnikow

rynku nieruchomosci — budzi wiec u jednych podziw,
uinnych zazdros¢, a u jeszcze innych obawy. Te emocje
potwierdzajg jedno — oferta Zwigzku Bankéw Polskich
pojawita sie we wasciwym czasie i okazuije sie by¢
rozwigzaniem atrakcyjnym i efektywnym nie tylko dla
bankéw. Temat AMRON jest rzeczywiscie od kilku lat,

a w zasadzie to od chwili rozpoczecia przez Komitet ds.
Finansowania Nieruchomosci ZBP prac nad tym pomystem,
tematem dyzurnym w Srodowisku rzeczoznawcéw
majatkowych, zwtaszcza na forach internetowych.
Pojawienie sie AMRON w bankach miato oznacza¢ koniec
zlecef dla rzeczoznawcdw majatkowych na wyceny
nieruchomosci dla potrzeb bankowych. Obawy okazaty sie
catkowicie bezzasadne. Stato sie wrecz cos odwrotnego
- oto ZBP zaprasza rzeczoznawcédw majatkowych

do wspbtuczestniczenia w AMRON, do budowy

- wspblnie z bankami - zasobow tej ogbinopolskiej bazy
danych, jak réwniez do korzystania z coraz bogatszej
funkcjonalnosci Systemu. Pierwsi rzeczoznawcy

juz podpisali stosowne umowy z ZBP i korzystaja

z dostepu do AMRON. Negocjujemy réwniez pierwsze
umowy o uczestnictwie w AMRON z posrednikami

w obrocie nieruchomosciami oraz podmiotami
zajmujacymi sie zarzadzaniem wierzytelnosciami.

FN: Z tego, co wiem, pojawity sie jednak
nowe obawy zwigzane z uczestnictwem
rzeczoznawcéw w AMRON? Podobno
rzeczoznawcy majatkowi sg ostrzegani przed
wspotpraca ze Zwigzkiem Bankéw Polskich?

JF: Te zastrzezenia sg mi znane. Zanim jednak przejde

do stosownych wyjasnien, odniose sie do wspétpracy
miedzy Zwiazkiem Bankéw Polskich i Federacja Polskich
Stowarzyszen Rzeczoznawcodw Majagtkowych. Jeszcze

w sierpniu 2003 roku — w fazie prac nad koncepcjg
Systemu — w Porozumieniu podpisanym miedzy ZBP

i Federacja (PFSRM) - zapisano m.in. w pkt.8, iz , Strony
uznajqc za priorytetowe budowe centralnej bazy danych
cen transakcyjnych nieruchomosci, deklarujg wole

Scistej wspotoracy w zakresie monitorowania rynku
nieruchomosci (zarbwno przez Srodowisko rzeczoznawcow
majatkowych, jak i banki) oraz gromadzenia danych

w ramach systemu AMRON". Podczas szeregu spotkan
przedstawiciele Federacji podkreslali koniecznos¢ tworzenia
takiej bazy, jednoczesnie zastrzegajac, iz uczestnictwo
wAMRON lub jakiejkolwiek innej bazie jest uzaleznione

od indywidualnej decyzji rzeczoznawcy. W listopadzie

2007 roku funkcjonalno3¢ AMRON byta przedmiotem



oceny ekspertéw Federadcji z Przewodniczacym Komisji ds. Baz Danych i Analiz
Rynkowych. Zgtoszone wowczas uwagi i pomysty zostaty wykorzystane

w trakcie przebudowy AMRON realizowanej od kwietnia 2008 roku.
Osobiscie miatem przyjemnos¢ zaprezentowania we wrzesniu 2009 roku,

na XVIII Konferencji Rzeczoznawcoéw Majatkowych we Wroctawiu, zaréwno
nowej wersji AMRON, jak i oferty wspétpracy adresowanej bezposrednio do
rzeczoznawcow. ZBP przygotowuje od kilku miesiecy, wspdlinie z Federacja,
nowy cykl szkoleri ,Wycena dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci
bankowych”, adresowanych zaréwno do rzeczoznawcéw majatkowych, jak

i pracownikéw bankéw. Jednym z tematéw prezentowanych podczas tych
szkoleri jest ,System AMRON jako Zrédto informacji o rynku nieruchomosci”.
W grudniu 2009 roku przygotowalismy dla rzeczoznawcéw oferte
uczestnictwa w AMRON, a od stycznia 2010 rozpoczelismy kampanie
promocyjng. O ogromnym zainteresowaniu rzeczoznawcéw mozliwoscia
przystgpienia do AMRON 3Swiadczy liczba zgtoszen i zapytaf naptywajacych
do Centrum AMRON. Potwierdza to réwniez fakt, iz ofercie AMRON
poswiecone zostato styczniowe posiedzenie Komisji ds. Baz Danych i Analiz
Rynkowych PFSRM, do udziatu w ktérym zostatem zaproszony. Przedstawitem
zaréwno nowe funkcjonalnosci AMRON, przygotowane specjalnie dla potrzeb
rzeczoznawcdw majatkowych — m.in. nowe Zrédto informacji ,operat” oraz
.baze whasng”, gwarantujaca poufnos¢ danych z operatdw wprowadzanych
przez rzeczoznawcow do AMRON, jak réwniez zasady wspdtpracy okreslone
w stosownych umowach zawieranych bilateralnie miedzy podmiotem
gospodarczym, w ramach ktérego funkcjonuje rzeczoznawca majgtkowy

i Zwigzkiem Bankow Polskich, wiascicielem AMRON.

Nie uczestniczytem, oczywiscie, w dalszej czesci posiedzenia Komisji,

gdy oferta Zwigzku Bankow Polskich byta przedmiotem oceny prze
Komisje. Ogromnym zaskoczeniem byto wiec dla nas przyjete przez
Komisje — bardzo nieprzychylne dla AMRON - stanowisko. Zaniepokojenie
i zdziwienie wzbudzita nie tylko tres¢, ale réwniez ton stanowiska
skierowanego do rzeczoznawcoéw majgtkowych. Podobne reakcje
stanowisko to musiato wzbudzié réwniez u adresatow. Bo to wiasnie
rzeczoznawcy zainteresowani wspdtpracg z AMRON poinformowali ZBP

i Centrum AMRON o tresci stanowiska Komisji, proszac o wyjasnienia.

FN: Czy zarzuty Federacji wobec AMRON i oferty Zwigzku Bankéw
Polskich przekreslajg udziat rzeczoznawcow w AMRON?

JF: Rzeczoznawca, niezaleznie od formy prawnej prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, jest niezaleznym podmiotem gospodarczym uprawnionym
do podejmowania samodzielnych decyzji i zawierania uméw. Podczas
spotkan z ZBP przedstawiciele Federacji wielokrotnie podkreslali, iz
uczestnictwo w AMRON lub jakiejkolwiek innej bazie jest uzaleznione

od indywidualnej decyzji rzeczoznawcy. Oferta ZBP kierowana jest do
podmiotéw gospodarczych, w ramach ktdrych rzeczoznawcy wykonuja
swoje, wynikajace z uprawnief, czynnosci zawodowe. Decyzja o wspdtpracy
zZ AMRON jest samodzielng decyzja biznesowga kazdego z tych podmiotdw.
Doswiadczenia ostatnich dni pokazuja, ze — owszem — rzeczoznawcy

prosza o wyjasnienie zasygnalizowanych przez Federacje zarzutow, choc ja,
uwzgledniajac dotychczasowa dobrg wspdtprace miedzy ZBP i Federacja,
wole je nazywa¢ watpliwosciami, po czym podejmuja decyzje o podpisaniu
umowy o wspdtpracy ze Zwigzkiem Bankow Polskich. Natomiast zamieszanie,
ktore wywotane zostato tym — niefortunnym w mojej ocenie — stanowiskiem
Federacji wykorzystuja inne podmioty, zaréwno te, ktére juz od kilku lat
prowadzg bazy danych o nieruchomosciach, jak i te, ktore na taki pomyst
wpadty w ostatnich dniach i na fali zainteresowania tematem chca zaistnie¢

na rynku. Prosze jednak pamieta¢, ze AMRON to nie tylko
baza danych o cenach transakcyjnych nieruchomosciami.
Drugim atutem AMRON jest jego funkcjonalnosc.
AMRON to bardzo efektywne i interesujace potgczenie
bazy danych nieruchomosciach i cenach transakcyjnych
oraz wartosciach nieruchomosci z systemem analitycznym.
Zakorczony wtasnie drugi etap przebudowy AMRON
pozwala nam zaoferowac jego uzytkownikom juz nie 6,

a 15 r6znych raportow statystycznych i analitycznych.
Oferujemy réwniez funkcjonalnos¢ mapy cyfrowej, co
oznacza mozliwo3¢ prezentadji interesujgcych uzytkownika
nieruchomosci oraz raportéw na mapie, uzupetnianej
dodatkowo danymi makro- i mikroekonomicznymi dla
danej lokalizacji (oferowanymi obecnie do poziomu
powiatu). W nowej ofercie dla rzeczoznawcow
uwzglednilismy juz te nowe funkcjonalnosci AMRON.

Licze na dalszy wzrost zainteresowania rzeczoznawcow
korzystaniem z AMRON. Tym bardziej, ze nie warunkujemy
uczestnictwa w AMRON ,zakazem” korzystania

zinnych baz danych. Przy szerszym zainteresowaniu
rzeczoznawcdw majgtkowych korzystaniem zAMRON
mozliwe bedzie réwniez jego wzbogacenie o nowe
funkcjonalnosci, dedykowane wytacznie temu

Srodowisku. Nie wykluczam, ze konsultantem w tej
sprawie bedzie Komisja ds. Baz Danych Federacji.

Nalezy pamietaé, ze oprocz Federacji, coraz wiekszg

role w Srodowisku rzeczoznawcdw odgrywa utworzona
przed dwoma laty samorzadowa izba gospodarcza

tego Srodowiska — Polska Izba Rzeczoznawstwa
Majatkowego, pozytywnie oceniajgca AMRON.

FN: Wr6¢my jednak do watpliwosci Federacji
dotyczacych oferty Zwigzku Bankow Polskich.

JF: Komisja ds. Baz Danych, w e-mailu skierowanym do
rzeczoznawcow majgtkowych, kwestionuje podstawy
prawne funkcjonowania Bazy Danych i Systemu AMRON
oraz uczestniczenia w nim rzeczoznawcdw twierdzac,
ze pozyskiwanie i przetwarzanie danych o transakcjach

i nieruchomosciach w Systemie AMRON jest niezgodne

z prawem. Na szczescie temat ten przeéwiczylismy juz
kilka miesiecy wczesniej. W ramach projektu pozyskiwania
danych z zasobéw powiatowych rejestréw cen i wartosci
nieruchomosci, do wybranych pilotazowo kilkunastu
powiatéw ZBP skierowato wnioski o udostepnienie

tych danych. Kilka urzedéw odméwito nam prawa
dostepu do rejestru, powotujac sie na obowigzujace
przepisy prawa, w szczegdlnosci na wymaog posiadania
interesu prawnego, uzasadniajgcego takie wystapienie.
Zdaniem ZBP, wymog interesu prawnego zostat zniesiony
nowelizacjg Ustawy Prawo Geodezyjne i Kartograficzne
w styczniu 2009 roku, ktéra zmienita tres¢ artykutu

24 wiadciwego w sprawach udzielania informacji
objetych rejestrem cen i warto3ci nieruchomosci i w
obecnym brzmieniu artykut ten w punkcie 2 stanowi,

ze informacje o gruntach, budynkach i lokalach sa

jawne i powszechnie dostepne. Stanowisko ZBP zostato
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potwierdzone przez Gtéwnego Geodete Kraju, ktéry w pismie z dnia 30
pazdziernika 2009 r. skierowanym do Prezesa ZBP przedstawit stanowisko,
z ktérego jednoznacznie wynika, iz nie istnieja formalne ograniczenia
dostepu do informacji zawartych w rejestrze cen i wartoci nieruchomosci.
Kopie tego stanowiska przekazalismy do wiadomo3ci Federacji.

FN: Wejde Panu w stowo i zapytam od razu, jaka czesc transakgji
obrotu nieruchomosciami mozemy znalez¢ w bazie danych AMRON?

JF: Pozwoli Pani Redaktor, ze odpowiem, kontynuujac moja poprzednia
mys3l. Korzystajac pozytywnego stanowiska Gtéwnego Geodety Kraju
przygotowujemy drugi etap zasilania AMRON danymi z powiatowych
rejestréw cen i wartosci nieruchomosci. To dobra informacja rowniez dla
rzeczoznawcodw, stanowigca jednoczesnie odpowiedz na zarzut Federagji
dotyczacy zasobdéw bazodanowych AMRON. Federacja wskazuie, iz

.Z merytorycznego punktu widzenia proponowany system posiada dane

o charakterze nieciggtym obszarowo i niepefnym co do ilosci dokonanych
transakcji w danym obszarze". Smiem twierdzi¢, ze takiej bazy spetniajacej
kryteria Federacji, tj. petnej, ciagtej obszarowo i zawierajgca 100 proc.
informadji o aktualnym stanie rynku dzi$ w Polsce nie ma. Nawet zasoby
powiatowych rejestrow cen i wartosci, ktore z definicji powinny zawieraé
petna informacje o wszystkich transakcjach nieruchomosciami zawieranych
na obszarze powiatu, s3 niekompletne, a ich jako3¢ pozostawia wiele do
Zyczenia — 0 czym rzeczoznawcy wiedza najlepiej. Obecne zasoby bazy
AMRON to dane pochodzace w gtéwnej mierze z sektora bankowego oraz
—w przypadku nieruchomodci rolnych i zaplecza rolniczego — z Agendii
Nieruchomosci Rolnych. Rzeczoznawcy z reguty dziwig sie, gdy na zadane
pytanie o liczbe transakgji lokalami czy budynkami mieszkalnymi w powiecie,
w ktérym dziataja, uzyskuja informacje, ze takich transakgji zarejestrowanych
wAMRON mamy zaledwie kilkanacie. Przeprowadzilismy wiec analize
liczby transakji obrotu nieruchomo3ciami w roku 2008 na podstawie
danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (zestawienie za rok 2009 nie
byto jeszcze dostepne). Okazato sig, ze z wysokiej liczby 625 tys. transakdji
zgtoszonych do GUS, tylko 49 297 dotyczyto rynkowych transakcji kupna-
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w skali catego
kraju. Liczba transakgji pochodzaca z aktéw notarialnych dla tego typu
transakgji przeprowadzonych w roku 2008 w zasobach AMRON przekracza
19 tys. rekorddw, co stanowi ponad 38 proc.Ponadto dysponujemy ponad
30 tys. rekordéw o wartosciach z bankowych wycen nieruchomosci.

O dziataniach prowadzonych przez ZBP oraz Centrum AMRON, majacych na
celu uzupetnienie zasoboéw bazodanowych, wspominatem juz wczesniej.

FN: Czy jeszcze jakie$ watpliwosci Federacji wymagaja wyjasniei?

JF: Mysle, e najwieksze wrazenie na rzeczoznawcach mégt zrodzié zarzut
Federacji adresowany bardziej wtasnie do rzeczoznawcédw niz do AMRON czy
Zwigzku Bankéw Polskich. Federacja ostrzega, ze wprowadzanie do AMRON
danych o transakcjach obrotu nieruchomosciami moze stanowic naruszenie
tajemnicy zawodowej rzeczoznawcy. Réwniez w kontekscie tego zarzutu
fundamentalne znaczenie ma stanowisko Gtéwnego Geodety Kraju, gdyz
rozwiewa watpliwosci zwigzane z podstawami prawnymi przetwarzania
danych o transakcjach gromadzonych w bazie AMRON. Wszystkie
transakcje obrotu nieruchomo3ciami sg ewidencjonowane w rejestrach

cen i wartosci, do ktérych prawo dostepu ma kazda zainteresowana osoba
fizyczna, badZ prawna — w tym ZBP — pod warunkiem uiszczenia optaty
okreslonej w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 19 lutego 2004 .
w sprawie optat za czynnosci geodezyjne i kartograficzne. Oznacza to,
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ze i tam gromadzone nie s3 zastrzezone wytacznie dla
rzeczoznawcow i w zwigzku z tym informacje pozyskane
z zasobdw rejestréw nie stanowig tajemnicy zawodowej
rzeczoznawcy w rozumieniu artykutu 175 Ustawy

0 gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie z opinig prawng
wystawiong przez radcéw prawnych ZBP, rzeczoznawcy,
przekazujac informacje o transakgji kupna-sprzedazy
nieruchomosci do Systemu AMRON, nie naruszajg
tajemnicy zawodowej w rozumieniu wspomnianego

juz artykutu 175. Przypomne tylko, ze do AMRON nie sg
wprowadzane dane osobowe dotyczace stron transakgji.

FN: W Swietle przedstawionej przez
Pana argumentacji wspétpraca
rzeczoznawc6éw majatkowych z AMRON
nie powinna juz budzi¢ watpliwosci?

JF: Jestem tego pewien. Licze réwniez na to, ze

w najblizszym czasie dojdzie do kolejnego spotkania
przedstawicieli Zwiazku Bankéw Polskich i Polskiej
Federacji Stowarzyszef Rzeczoznawcédw Majatkowych,
na ktérym , oficjalnie” rozwiane zostang watpliwosci
zgfaszane przez Komisje ds. Baz Danych Federacji.
Jestem bowiem przekonany, iz oprécz wspdlnych dziatah
na rzecz tworzenia rozwigzan regulacyjnych w sferze
funkcjonowania rynku obrotu nieruchomosci, wspélnie
realizowanej akcji szkoleniowej dla rzeczoznawcow
majatkowych i analitykoéw bankowych, stuzacej
podnoszeniu bezpieczeistwa finansowania hipotecznego,
wspétpraca na rzecz podnoszenia jakoci i dostepnosci
informadji o nieruchomosciach i ich wartosciach, poprzez
udziat rzeczoznawcdw majgtkowych w Systemie
AMRON, stanowi¢ powinna jeden z podstawowych
filarow wspdtpracy miedzy srodowiskiem bankowym

i rzeczoznawcodw majatkowych. Oba Srodowiska
zainteresowane sg réwniez wypracowaniem

i wprowadzeniem do powszechnego stosowania

przez uczestnikdw rynku nieruchomosci formularza
Elektronicznej Karty Nieruchomosci. Stworzenie

takiego formularza i jego stosowanie, zwtaszcza przy
zawieraniu aktoéw notarialnych dotyczacych obrotu
nieruchomo3ciami oraz wykorzystywanie w publicznych
rejestrach i ewidencjach, stuzytoby podwyzszaniu
przejrzystosci i wiarygodnosci informacji o rynku
nieruchomosci oraz bezpieczefistwa obrotu na tym rynku.
Wystandaryzowanie informacji o nieruchomosciach jest
istotne zaréwno ze wzgledu na rozwoj finansowania
hipotecznego, wprowadzenia obowigzku certyfikagji
energetycznej, prowadzonej dyskusji dotyczacej
wprowadzenia odwrdconej hipoteki itd. Zwigzek
Bankow Polskich oferuje wykorzystywanie Systemu
Analiz i Monitorowania Rynku Obrotu Nieruchomosciami
AMRON jako wspdlnej platformy wymiany informacji

o wartosciach i cenach transakcyjnych nieruchomosci przez
wszystkich uczestnikdw rynku nieruchomosci. m m





